
El Ayuntamiento de Durango en colaboración con la sociedad pública Ihobe,
pretende elaborar un estudio que servirá para determinar las pautas y
alternativas disponibles en una posible renovación de los edificios de vivienda,
con el fin de mejorar la accesibilidad y eficiencia energética de los mismos.

Este estudio es un medio para conseguir la mejora de la calidad de
vida del barrio.
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¿Por qué San Fausto?
Se ha elegido el barrio de San Fausto por razones técnicas, urbanísticas y
tipológicas; se pretende que se convierta en una experiencia piloto cuyas
conclusiones sean extrapolables a otros municipios de Euskadi
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Es un barrio construido en los años 50 y tiene notables carencias cuanto a aislamiento de la
envolvente y accesibilidad… está muy lejos de los estándares actuales de la edificación.
No obstante el estudio debería respetar y fomentar los valores arquitectónicos, urbanísticos y el
“carácter” del barrio.



Objetivos generales:

• BENEFICIOS MEDIOAMBIENTALES/ENERGÉTICOS

• BENEFICIOS ECONÓMICOS

• BENEFICIOS SOCIALES
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Objetivos del proyecto:

• BENEFICIOS MEDIOAMBIENTALES/ENERGÉTICOS

a) Reducir de modo significativo el consumo energético de las viviendas; estudiar
la implantación de energías renovables.

b) Prevenir la aparición de casos de “pobreza energética”

c) Mejorar la calidad de vida y salubridad de las residencias.
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Objetivos generales:

• BENEFICIOS ECONÓMICOS

a) Búsqueda de financiación
• Municipal: posible descuento en las tasas
• Autonómico: ayudas del Gobierno Vasco a la rehabilitación sostenible
• Comunitario: programa europeo de rehabilitación de barrios

b) Generación de actividad económica y empleo a nivel local

c) Revalorización de las viviendas tras la reforma.

d) Disminución del gasto en calefacción
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Objetivos generales :

• BENEFICIOS SOCIALES

a) Mejora de la habitabilidad. Posibles ampliaciones de superficie; dotación de
nuevos servicios. Modernizar las viviendas.

b) Accesibilidad a todos los edificios (ascensores y supresión de barreras urbanas).

c) Las personas mayores o con discapacidad pueden seguir habitando su
vivienda.

El barrio se adapta a las condiciones de vida del siglo XXI
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El estudio planteará soluciones para conseguir:

• Rehabilitación sostenible de la envolvente, con mejoras en el
comportamiento energético y acústico.

• Posibilidades de integración de energías renovables en la edificación.
Viabilidad de un sistema de calefacción de barrio (“District Heating”)

• Cumplimiento de la norma de accesibilidad con nuevo ascensor y accesos a
viviendas. Renovación de las instalaciones comunes.

• Posible redensificación del barrio con la construcción de una nueva planta
sobre las existentes.

Todas las actuaciones se realizarán desde el exterior, permitiendo a
los propietarios permanecer en sus viviendas.
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El estudio planteará soluciones para conseguir:

• Rehabilitación sostenible de la envolvente, con mejoras en el
comportamiento energético y acústico.
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Ejemplo 1: rehabilitación integral de 40 viv en el Grupo Girón en Zaragoza



El estudio planteará soluciones para conseguir:

• Rehabilitación sostenible de la envolvente, con mejoras en el
comportamiento energético y acústico.
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Ejemplo 2: rehabilitación energética en el Barrio de la Luz en Avilés



El estudio planteará soluciones para conseguir:

• Rehabilitación sostenible de la envolvente, con mejoras en el
comportamiento energético y acústico.
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El estudio planteará soluciones para conseguir:

• Posibilidades de integración de energías renovables en la edificación.
Viabilidad de un sistema de calefacción de barrio (“District Heating”)
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El estudio planteará soluciones para conseguir:

• Cumplimiento de la norma de accesibilidad con nuevo ascensor y accesos a
viviendas. Renovación de las instalaciones comunes.
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Ejemplo 3: rehabilitación integral de 40 viv en el Grupo Girón en Zaragoza



El estudio planteará soluciones para conseguir:

• Posible redensificación del barrio con la construcción de una nueva planta
sobre las existentes.
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La plusvalía generada por la venta o alquiler de las nuevas viviendas se 
emplea para reducir el coste de la rehabilitación al resto de los vecinos



PARTICIPACIÓN CIUDADANA:
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PARTICIPACIÓN CIUDADANA:

FASE I – PRESENTACIÓN DEL ESTUDIO

FASE II – RECOPILACIÓN DE DATOS SOBRE EL BARRIO.
Encuestas, datos de consumo, termografías…

FASE III – ESTUDIO PREVIO
Exposición pública y apertura de un buzón de sugerencias

FASE IV – ESTUDIO DEFINITIVO
Que incluirá las sugerencias y aportaciones más valiosas de la participación
vecinal.

El estudio definitivo también explorará diferentes vías de financiación para
incrementar la viabilidad de los futuros proyectos de rehabilitación.
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PARTICIPACIÓN CIUDADANA:

FASE II – RECOPILACIÓN DE DATOS SOBRE EL BARRIO.
Encuestas…

Berritu SAN FAUSTO

Hemos elaborado dos encuestas, una para
vecinos (información de la vivienda) y otra para
los presidentes de comunidad (información
general del edificio)

Cuanta más información recopilemos más
ajustado será el retrato del barrio… por encima
de 50 encuestas (10% de las viviendas) los
datos ya serán significativos…

Los datos recopilados serán tratados de modo
meramente estadístico y se encontrarán
protegidos según lo indicado por la Ley
Orgánica de Protección de Datos



PARTICIPACIÓN CIUDADANA:

FASE II – RECOPILACIÓN DE DATOS SOBRE EL BARRIO.
Datos de consumo (facturas gas, electricidad)…
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Necesitamos recopilar los datos de consumo
(facturas de gas y electricidad) de entre 10 y
15 vecinos para analizar el comportamiento
energético medio del barrio…



PARTICIPACIÓN CIUDADANA:

FASE II – RECOPILACIÓN DE DATOS SOBRE EL BARRIO.
Termografías…
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La termografía es un tipo de fotografía que nos informa de la temperatura superficial de
un objeto.

Aplicada a edificios sirve para detectar puentes térmicos (fugas de calor), humedades,
grietas y otras patologías no visibles a simple vista.



PARTICIPACIÓN CIUDADANA:

FASE II – RECOPILACIÓN DE DATOS SOBRE EL BARRIO.
Termografías…
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Necesitamos la colaboración de 3 ó 4 vecinos para hacer termografías interiores en las
viviendas.

Para que la prueba sea fiable debe hacerse en periodo invernal (febrero 2013), a primera
hora de la mañana, un día nublado y que no haya llovido.



PARTICIPACIÓN CIUDADANA:

FASE II – RECOPILACIÓN DE DATOS SOBRE EL BARRIO.

A partir de este momento se encuentra operativo un buzón de correo
electrónico para contribuir con informaciones, dudas, sugerencias y cualquier
otra aportación vecinal:

berritusanfausto@durango-udala.net

Toda la información sobre el proyecto se encuentra disponible en:

www.durango-udala.net/berritusanfausto

ESKERRIK ASKO
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